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 МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ РАЗРЕШЕНИЯ НА ОТКЛОНЕНИЕ ОТ 

ПРЕДЕЛЬНЫХ ПАРАМЕТРОВ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  

АЛТАЙСКИЙ КРАЙ, Г. РУБЦОВСК, УЛ. ПЕСЧАНАЯ, 53.  

РАЗМЕЩЕНИЕ ЗДАНИЯ МОЛИТВЕННОГО ДОМА.  

Материалы по обоснованию разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства: Алтайский край, г. Рубцовск, ул. Песчаная, 53 –выполнены 

на основании следующих исходных данных, проектных разработок и нормативных 

документов:  

- Правила землепользования и застройки города Рубцовска;  

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и других объектов»;  

- градостроительный план земельного участка, расположенного по адресу: 

Алтайский край, г. Рубцовск, ул. Песчаная, 53; 

- технический план здания, расположенного по адресу: Алтайский край, 

г.Рубцовск, ул.Песчаная, 53, выданный ООО «АКР» 08.12.2018г.  

 

Земельный участок с кадастровым номером 22:70:021324:2, площадью 1006,0 кв.м 

находится в центральной части г. Рубцовска по ул.Песчаная, 53. Участок ограничен: с 

северной стороны – территорией жилого дома по ул. Песчаная, 51, с западной – проезжей 

частью ул.Песчаная, с южной – территорией жилого дома по ул. Песчаная, 51а, с западной 

стороны – существующей нежилой застройкой.  

На участке располагается здание религиозного назначения, здания 

вспомогательного назначения с необходимыми инженерными коммуникациями к ним. 

Так же на участке расположено строение навеса. 

Подъезд к земельному участку осуществляется с ул. Песчаная.  

В соответствии с «Правилами землепользования и застройки города Рубцовска», 

утвержденными Решением Рубцовского городского совета депутатов Алтайского края от 

04.12.2007 № 621, земельный участок, в отношении которого подготовлена настоящая 

документация, расположен в зоне индивидуальной жилой застройки усадебного типа  

(Ж-3).  

Ж – 3 – зона индивидуальной жилой застройки усадебного типа. 

Зона индивидуальной жилой застройки усадебного типа выделена для обеспечения 

правовых условий формирования жилых районов низкой плотности застройки - отдельно 

стоящих жилых домов усадебного типа с земельными участками - с минимально 

разрешенным набором услуг местного значения. 
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Основные виды разрешенного использования недвижимости. 

Для индивидуального жилищного строительства (2.1); 

малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1); 

блокированная жилая застройка (2.3); 

предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

бытовое обслуживание (3.3); 

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1); 

дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1); 

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2); 

осуществление религиозных обрядов (3.7.1); 

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях 

(3.9.1); 

магазины (4.4); 

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2); 

площадки для занятий спортом (5.1.3); 

улично-дорожная сеть (12.0.1); 

благоустройство территорий (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования недвижимости. 

Для ведения личного подсобного хозяйства (2.2); 

среднеэтажная жилая застройка (2.5); 

обслуживание жилой застройки (2.7); 

хранение автотранспорта (2.7.1); 

административные здания организаций, обеспечивающих предоставление 

коммунальных услуг (3.1.2); 

дома социального обслуживания (3.2.1); 

оказание социальной помощи населению (3.2.2); 

стационарное медицинское обслуживание (3.4.2); 

объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1); 

парки культуры и отдыха (3.6.2); 

религиозное управление и образование (3.7.2); 

государственное управление (3.8.1); 

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1); 

приюты для животных (3.10.2); 

деловое управление (4.1); 
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рынки (4.3); 

банковская и страховая деятельность (4.5); 

общественное питание (4.6); 

гостиничное обслуживание (4.7); 

развлекательные мероприятия (4.8.1); 

заправка транспортных средств (4.9.1.1); 

автомобильные мойки (4.9.1.3); 

ремонт автомобилей (4.9.1.4); 

ведение огородничества (13.1); 

обеспечение обороны и безопасности (8.0); 

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3). 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости. 

Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4); 

садоводство (1.5); 

обслуживание жилой застройки (2.7); 

хранение автотранспорта (2.7.1); 

предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

 

Вид разрешенного использования земельного участка согласно сведениям 

государственного кадастра недвижимости – культовые здания (церкви, часовни), что 

соответствует основному виду разрешенного использования в данной зоне – 

осуществление религиозных обрядов (код 3.7.1). Фактически на участке расположено 

здание Молитвенного дома с вспомогательными одноэтажными зданиями, что 

соответствует градостроительному регламенту. 

Градостроительным планом определены следующие предельные параметры 

земельного участка для данного вида объекта недвижимости: 

- минимальный отступ строений от границы земельного участка, совпадающей с 

красной линией улиц, переулков, проездов – пять метров, от иных границ земельного 

участка – один метр;  

- площадь озеленения земельных участков – не менее 30% территории участка; 

- максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,7; 

- максимальное значение коэффициента строительного использования земельных 

участков: не более 0,67; 

- вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц 

не допускается. 
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Основное капитальное здание – Молитвенный дом площадью 254,00 м² 

расположено со стороны красной линии ул. Песчаная на расстоянии 1,0м. Данное здание 

размещается на расстоянии более 3 метров от фронтальных границ земельного участка. 

Фактическое расположение этого здания не соответствует предельным параметрам 

земельного участка. 

Сложившаяся застройка по красной линии в данном районе представлена 

индивидуальными усадебными жилыми домами и выполнена без регламентированного 

отступа строений от красной линии – 5 метров. Здание молитвенного дома не выходит за 

линию исторически сформировавшейся застройки ближайших земельных участков по ул. 

Песчаной в данном районе, что обуславливает возможность сокращения минимальных 

отступов от фронтальной границы земельного участка. 

Исходя из вышеизложенного, следует, что при сохранении существующего здания 

Молитвенного дома общей площадью 254,00 кв.м, расположенного по адресу: Алтайский 

край, г. Рубцовск, ул. Песчаная, 53, на расстоянии менее 5 метров от красной линии 

ул.Песчаная обеспечивается соблюдение санитарных, противопожарных, 

градостроительных норм, а также законных прав и интересов правообладателей смежных 

земельных участков и объектов недвижимости, расположенных на прилегающих 

участках.  

 

 

ПРИЛОЖЕНИЯ:  

1. Копия контрольно-геодезическая съемка территории по ул. Песчанаяя, 53. 

 М 1:500  

2. Копия градостроительного плана земельного участка, расположенного по 

адресу: Алтайский край, г. Рубцовск, ул. Песчаная, 53.  

3. Копия технического плана здания, расположенного по адресу: Алтайский край, 

г.Рубцовск, ул.Песчаная, 53, выданный ООО «АКР» 08.12.2018г. 

 


























