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Материалы по обоснованию разрешения 

на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства служебного гаража по адресу: 

Алтайский край, г.Рубцовск, в 40 метрах на северо-восток от здания  

по ул. Октябрьской, 4 

 
Участок  расположен в зоне промышленных объектов (П-1) 

Проект на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства 

служебного гаража в 40 метрах на северо-восток от здания по ул. Октябрьской, 4 в 

г.Рубцовске Алтайского края выполнен на основании следующих исходных данных, 

проектных разработок и нормативных документов: 

- Градостроительный план земельного участка № РФ-22-2-09-0-00-2026-2417-0 от 

20.05.2026 

- Правила землепользования и застройки города Рубцовска от 28.08.2025 №473 

- Эскизный проект шифр 1321-3-37-26; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и других объектов»; 

Земельный участок расположен в Северной части г. Рубцовска, в 40 метрах на северо-

восток от здания по ул. Октябрьской, 4. Участок имеет в плане прямоугольную форму. Фасад 

здания ориентирован на проезжую часть ул. Октябрьской. Здание не выходит за границу 

земельного участка. 

Здание служебного гаража блокируется с существующим зданием магазина, по 

взаимному согласию правообладателей земельных участков, здание служебного гаража 

одноэтажное, без подвала и чердака, с совмещенной, односкатной крышей, в плане 

прямоугольной формы. 

На земельном участке расположен служебный гараж площадью застройки 116,6 м², с  

необходимыми инженерными коммуникациями к этим зданиям. Общая  площадью застройки 

участка составляет 211 м
2
. 

Подъезд к земельному участку осуществляется  со стороны ул. Октябрьская. 

Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, 

параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, 

на который действие градостроительного регламента не распространяется или для 

которого градостроительный регламент не устанавливается  

Земельный участок расположен в территориальной зоне «П-1 - зона промышленных 

объектов.». Установлен градостроительный регламент.                                                                               

Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа 

местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта 
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федерального органа государственной власти, органа государственной власти субъекта 

Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной организации, определяющего 

в соответствии с федеральными законами порядок использования земельного участка, на 

который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 

градостроительный регламент не устанавливается. 

Градостроительный регламент земельного участка установлен в составе Правил 

землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Рубцовск, 

Алтайского края, утвержденных решением Рубцовского городского Совета депутатов 

Алтайского края от 28.08.2025 № 473  

Информация о видах разрешенного использования земельного участка, 

расположенного в территориальной зоне: 

П-1 – зона промышленных объектов. 

Зона П-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных 

объектов 2 класса (СЗЗ – 500 м), с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается 

широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. 

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне 

возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. 

Основные виды разрешенного использования земельного участка: 

1) Предоставление коммунальных услуг (3.1.1) 

2) Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1) 

3) Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 

(3.9.1) 

4) Деловое управление (4.1) 

5) Служебные гаражи (4.9) 

6) Производственная деятельность (6.0) 

7) Тяжелая промышленность (6.2) 

8) Автомобилестроительная промышленность (6.2.1) 

9) Легкая промышленность (6.3) 

10) Пищевая промышленность (6.4) 

11) Строительная промышленность (6.6) 

12) Энергетика (6.7) 

13) Атомная энергетика (6.7.1) 

14) Связь (6.8) 

15) Склад (6.9) 

16) Складские площадки (6.9.1) 
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17) Обеспечение космической деятельности (6.10) 

18) Целлюлозно-бумажная промышленность (6.11) 

19) Железнодорожные пути (7.1.1) 

20) Обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2) 

21) Автомобильный транспорт (7.2) 

22) Воздушный транспорт (7.4) 

23) Трубопроводный транспорт (7.5) 

24) Улично-дорожная сеть (12.0.1) 

25) Благоустройство территорий (12.0.2) 

 

Условно разрешенные виды использования земельного участка: 

26) Хранение автотранспорта (2.7.1) 

27) Бытовое обслуживание (3.3) 

28) Осуществление религиозных обрядов (3.7.1) 

29) Государственное управление (3.8.1) 

30) Проведение научных исследований (3.9.2) 

31) Проведение научных испытаний (3.9.3) 

32) Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1) 

33) Приюты для животных (3.10.2) 

34) Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры 

(комплексы)) (4.2) 

35) Магазины (4.4) 

36) Общественное питание (4.6) 

37) Гостиничное обслуживание (4.7) 

38) Развлекательные мероприятия (4.8.1) 

39) Заправка транспортных средств (4.9.1.1) 

40) Автомобильные мойки (4.9.1.3) 

41) Ремонт автомобилей (4.9.1.4) 

42) Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10) 

43) Обеспечение обороны и безопасности (8.0) 

44) Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3) 

 

Вспомогательные виды использования земельного участка: 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для 

территориальной зоны, в которой расположен земельный участок: 

Максимальные и минимальные размеры земельных участков не установлены. 

Согласно Правил землепользования и застройки г. Рубцовска: минимальный отступ 

строений от границы земельного участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, 

проездов – три метра, от остальных границ земельного участка– один метр. В случае, если 

границы земельного участка расположены за красной линией, то отступ строений 

принимается в соответствии с требованием части 24 статьи 3 настоящих Правил. Допускается 

размещать строения без отступов от границы смежных земельных участков в случаях 

блокировки таких строений по взаимному согласию правообладателей земельных участков. 

Минимальное и максимальное количество надземных этажей без ограничений. 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка – 0,7, за исключением 

земельных участков с видами разрешенного использования: хранения автотранспорта (2.7.1); 

предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); железнодорожные пути (7.1.1); улично-

дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) 

Площадь озеленения земельных участков не менее 10% территории участка. Для 

земельных участков с видами разрешенного использования: хранения автотранспорта (2.7.1); 

предоставление коммунальных услуг (3.1.1); обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1); железнодорожные пути (7.1.1); улично-

дорожная сеть (12.0.1); благоустройство территорий (12.0.2) минимальная площадь 

озеленения не установлена 

Земельный участок с кадастровым номером 22:70:020301:3253 общей площадью 211 

кв.м. расположенный по адресу Алтайский край, г. Рубцовск, в 40 метрах на северо-восток от 

здания по ул. Октябрьской, 4, принадлежит на праве собственности Коньшину В.В.  и имеет 

вид разрешенного использования – служебный гараж. На участке отсутствуют объекты 

капитального строительства. На участке планируется строительство одного здания 

служебного гаража. Размеры здания по осям составят 16х7. Размеры здания технологически 

необходимы и обоснованы в соответствии с эскизным проектом на строительство служебного 

гаража на земельном участке в 40 метрах на северо-восток от здания по ул. Октябрьской, 4, 

шифр 1321-3-37-26, выполненного АО «АЛТАЙКОММУНПРОЕКТ» 

При размещении проектируемого здания на земельном участке в 40 метрах на северо-

восток от здания по ул. Октябрьской, 4 в г. Рубцовске, общей длиной 16 метров с отступом 
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здания от границы смежного земельного участка со стороны улицы Октябрьская 2,5 метра, что 

не соответствует отступу в 3 метра, установленному градостроительным планом земельного 

участка. В связи с этим предлагается отступ строений от границы участка со стороны улицы 

Октябрьская на рассматриваемом участке сократить с 3 метров до 1 метра. 

Минимальные отступы строений от границ земельного участка в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений относится к предельным параметрам 

разрешенного строительства. Согласно пункту 6 статья 25 Правил землепользования и 

застройки города Рубцовска, получение разрешений на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства осуществляется в порядке, установленном законодательством 

Российской Федерации и Алтайского края о градостроительной деятельности с проведением 

публичных слушаний, общественных обсуждений. 

Настоящей документацией по обоснованию отклонения от предельных параметров 

разрешенного строительства на земельном участке по адресу: Российская федерация, 

Алтайский край, г. Рубцовск, в 40 метрах на северо-восток от здания по ул. Октябрьской, 4, в 

части сокращения минимального отступа строений от границ смежного земельного участка с 3 

метров до 1 метра установлено, что размещение здания служебного гаража на расстоянии не 

менее 1 метра от границы участка не нарушит требования санитарных, противопожарных и 

градостроительных норм, требования к инсоляции зданий,  также не нарушит законные права 

и интересы правообладателей смежных земельных участков и объектов недвижимости, 

расположенных на прилегающих участках. 

 

ПРИЛОЖЕНИЯ: 

1. Градостроительный план земельного участка № РФ-22-2-09-0-00-2026-2417-0 от 

20.05.2026 

2. Эскизный проект шифр 1321-3-37-26 

3. Ситуационный план № 803 от 28.05.2025 

 

Выполнил:            Бражников Е.А.                        Инженер-проектировщик  
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АССОЦИАЦИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ ОБЩЕРОССИЙСКАЯ НЕГОСУДАРСТВЕННАЯ НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ – ОБЩЕРОССИЙСКОЕ МЕЖОТРАСЛЕВОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ
РАБОТОДАТЕЛЕЙ «НАЦИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ВЫПОЛНЯЮЩИХ ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ, И

САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ОСУЩЕСТВЛЯЮЩИХ ПОДГОТОВКУ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ»

2224184220-20260508-0526
(регистрационный номер выписки) 

08.05.2026
(дата формирования выписки) 

ВЫПИСКА
из единого реестра сведений о членах саморегулируемых организаций в области инженерных

изысканий и в области архитектурно-строительного проектирования и их обязательствах 

Настоящая выписка содержит сведения о юридическом лице
(индивидуальном предпринимателе), осуществляющем подготовку

проектной документации:

Акционерное общество "Проектный институт "Алтайкоммунпроект"
(полное наименование юридического лица/ФИО индивидуального предпринимателя)

1162225106780
(основной государственный регистрационный номер)

1. Сведения о члене саморегулируемой организации:
1.1 Идентификационный номер налогоплательщика 2224184220

1.2
Полное наименование юридического лица
(Фамилия Имя Отчество индивидуального предпринимателя)

Акционерное общество "Проектный институт
"Алтайкоммунпроект"

1.3 Сокращенное наименование юридического лица АО "Алтайкоммунпроект"

1.4
Адрес юридического лица
Место фактического осуществления деятельности
(для индивидуального предпринимателя)

656038, Россия, Алтайский край, г. Барнаул, ул. Путиловская,
д. 30

1.5
Является членом саморегулируемой организации Саморегулируемая организация Ассоциация

«Межрегиональный союз проектировщиков и архитекторов
Сибири» (СРО-П-024-14092009)

1.6 Регистрационный номер члена саморегулируемой организации П-024-002224184220-0017

1.7
Дата вступления в силу решения о приеме в члены
саморегулируемой организации

14.05.2009

1.8
Дата и номер решения об исключении из членов
саморегулируемой организации, основания исключения

2. Сведения о наличии у члена саморегулируемой организации права осуществлять подготовку проектной
документации:

2.1 в отношении объектов капитального
строительства (кроме особо опасных,
технически сложных и уникальных объектов,
объектов использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.2 в отношении особо опасных, технически
сложных и уникальных объектов
капитального строительства (кроме объектов
использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.3 в отношении объектов использования
атомной энергии
(дата возникновения/изменения права)

Да, 14.05.2009 Да, 03.07.2017 Нет
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3. Компенсационный фонд возмещения вреда

3.1

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договору подряда на подготовку проектной
документации, в соответствии с которым указанным членом
внесен взнос в компенсационный фонд возмещения вреда

Второй уровень ответственности
(не превышает пятьдесят миллионов рублей)

3.2
Сведения о приостановлении / прекращении права осуществлять
подготовку проектной документации объектов капитального
строительства

4. Компенсационный фонд обеспечения договорных обязательств

4.1

Дата, с которой член саморегулируемой организации имеет право
осуществлять подготовку проектной документации по договорам
подряда, заключаемым с использованием конкурентных
способов заключения договоров, в соответствии с которым
указанным членом внесен взнос в компенсационный фонд
обеспечения договорных обязательств

03.07.2017

4.2

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договорам подряда на подготовку
проектной документации, заключаемым с использованием
конкурентных способов заключения договоров, в соответствии с
которым указанным членом внесен взнос в компенсационный
фонд обеспечения договорных обязательств

Третий уровень ответственности
(не превышает триста миллионов рублей)

4.3 Дата уплаты дополнительного взноса Нет

4.4

Сведения о приостановлении / прекращении права осуществлять
подготовку проектной документации по договорам подряда,
заключаемым с использованием конкурентных способов
заключения договоров
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