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1.  Введение 
 

Основанием для разработки документации по обоснованию отклонения 
от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке, 

является проектное расположение нежилого здания предприятия 
общественного питания - кафе, по адресу: Российская Федерация, Алтайский 
край, город Рубцовск, ул. Горького № 20. В дальнейшем предусматривается 
проектирование выше указанного нежилого здания предприятия 
общественного питания.  

Проектная документация по обоснованию отклонения от предельных 
параметров разрешенного строительства на земельном участке, выполнена на 
основании следующих исходных данных: 

- выписки из Единого государственного реестра недвижимости об 

объекте недвижимости от 17.08.2026г. № КУВИ-001/2026-110571586, на 
земельный участок, с кадастровым номером 22:70:021105:8, площадью 
589кв.м., по адресу: Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, ул. 
Максима Горького, 20, выданной Филиалом публично-правовой компании 
«Роскадастр» по Алтайскому краю; 

- решения Рубцовского городского совета депутатов «Об утверждении 
«Правил землепользования и застройки города Рубцовска» от 28 августа 

2025г. № 473; 

- градостроительный план земельного участка № РФ-22-2-09-0-00-2026-

2413-0 от 21.04.2026г., подготовленный Комитетом по архитектуре и 
градостроительству Администрации города Рубцовска; 

- постановление Администрации города Рубцовска Алтайского края  
№ 2098 от 17.08.2026 «Об предоставлении разрешения на условно-

разрешенный вид использования земельного участка – общественное питания 

(4.6) и объекта капитального строительства – здание кафе по адресу: 
Российская Федерация, Алтайский край, город Рубцовск, ул. Горького № 20. 

 

2. Характеристика земельного участка. 
  

 Земельный участок с кадастровым номером 22:70:021105:8, площадью 
589кв.м., на котором предполагается разместить проектируемое нежилое 
здание предприятия общественного питания - кафе, находится в Алтайском 
крае, в городе Рубцовске, по ул. Максима Горького № 20. 

Земельный участок располагается в центральной части города Рубцовска. 

Земельный участок свободен от застройки и инженерно-технических 

коммуникаций. 

Данный земельный участок ограничен: 
- с северной стороны, смежным земельным участком, с кадастровым 

номером 22:70:021105:25, по пер. Улежникова № 16, для обслуживания 
капитальной АЗС на четыре топливораздаточные колонки; 

- с западной стороны, смежным земельным участком с кадастровым 
номером 22:70:021105:405, по ул. Карла Маркса № 117б, для обслуживания 
здания служебного гаража; 

        - с восточной стороны, проезжей частью улицы Максима Горького; 

- с юго-западной стороны, смежным земельным участком с кадастровым 
номером 22:70:021105:11, по ул. Карла Маркса № 117, для обслуживания 



 

нежилого здания гаража; 
- с южной и юго-восточной стороны, свободной от застройки 

территорией. 
Территориально на земельном участке выделены следующие 

функциональные зоны: 
- подъезд к земельному участку предусмотрен с восточной стороны, со 

стороны проезжей части улицы Максима Горького; 

- временная открытая стоянка легкового автотранспорта, 
предусматривается с восточной стороны, вдоль проезжей части улицы 
Максима Горького; 

- главный вход в здание, предусматривается также с восточной стороны; 

- загрузка продуктов и товаров, предусматривается с западной стороны, 

со стороны смежного здания служебного гаража; 

- с северной стороны, вдоль здания предусматривается технологический, 
противопожарный проезд; 

- с южной стороны, вдоль здания предусматривается отмостка. 
Согласно правилам застройки и землепользования города Рубцовска, 

земельный участок, на котором предполагается размещение проектируемого 

здание предприятия общественного питания - кафе, расположен в 
территориальной зоне «Т» (транспортная зона). 

  

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 
- предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 
- обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных  
   областях (3.9.1); 
- деловое управление (4.1); 
- склады (6.9); 
- железнодорожные пути (7.1.1); 
- обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2); 
- обслуживание перевозок пассажиров (7.2.2); 
- стоянки транспорта общего пользования (7.2.3); 

- трубопроводный транспорт (7.5); 
- энергетика (6.7); 
- улично-дорожная сеть (12.0.1); 
- благоустройство территорий (12.0.2). 
 

Условно-разрешенные виды разрешенного использования  
недвижимости: 

- хранение автотранспорта (2.7.1); 
- оказание услуг связи (3.2.3); 

- общежития (3.2.4); 
- бытовое обслуживание (3.3);  
- амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1); 
- осуществление религиозных обрядов (3.7.1); 
- государственное управление (3.8.1); 
- магазины (4.4); 
- общественное питание (4.6); 
- гостиничное обслуживание (4.7); 



 

- служебные гаражи (4.9); 
- заправка транспортных средств (4.9.1.1); 
- обеспечение дорожного отдыха (4.9.1.2); 
- автомобильные мойки (4.9.1.3); 
- ремонт автомобилей (4.9.1.4); 
- воздушный транспорт (7.4); 
- обеспечение обороны и безопасности (8.0); 
- обеспечение внутреннего правопорядка (8.3). 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости: 
- хранение автотранспорта (2.7.1); 
- предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 
- магазины (4.4); 
- общественное питание (4.6); 
- гостиничное обслуживание (4.7); 
- служебные гаражи (4.9); 
- заправка транспортных средств (4.9.1.1); 
- обеспечение дорожного отдыха (4.9.1.2); 
- обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2); 
- энергетика (6.7); 
- связь (6.8); 
- складские площадки (6.9.1); 

- железнодорожные пути (7.1.1); 
- обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2). 
 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного 
строительства для вида использования недвижимости –  

общественное питание (4.6). 
1. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных 

участков, в кв.м. – не подлежат установлению; 
2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений – не подлежат установлению; 
3. Минимальный отступ строений от границ земельного участка: со 

стороны красной линии улиц, переулков, проездов– пять метров, от иных 
границ земельного участка – один метр; 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

70 % 

Согласно «Правилам землепользования и застройки города Рубцовска» 
от 28 августа 2025г. № 473, вид использования земельного участка, объекты 

общественное питание (4.6), относится к условно-разрешенным видам 

разрешенного использования недвижимости. 

 Согласно постановлению Администрации города Рубцовска Алтайского 
края № 2098 от 17.08.2026 «Об предоставлении разрешения на условно-

разрешенный вид использования земельного участка – общественное питания 
(4.6) и объекта капитального строительства – здание кафе по адресу:  
Российская Федерация, Алтайский край, город Рубцовск, ул. Горького № 20», 
данный объект прошел процедуру публичных слушаний и получил 

разрешение на условно-разрешенный вид использования земельного участка. 



 

Предельные параметры земельных участков разрешенного строительства 
предусматривают минимальный отступ строений от границы земельного 
участка, совпадающей с красной линией улиц, переулков, проездов – пять 

метра, от остальных границ земельного участка – один метр.  
Западная часть проектируемого нежилого здания общественного питания - 
кафе, предусматривается разместить на расстоянии 3,0 метров от фронтальной 
границы земельного участка, вместо регламентированного 5,0 метра, согласно 
градостроительному плану земельного участка.  

Размещение проектируемого здания предприятия общественного питания 
– кафе на расстоянии трёх метров от границы земельного участка со стороны 
красной линии ул. Максима Горького, вместо регламентированных пяти 
метров, обусловлено с целью максимально возможного увеличения общей 
площади проектируемого здания. Данное размещение проектируемого здания 
на земельном участке, позволяет принять в больших размерах площадь 
обеденного зала предприятия общественного питания, тем самым значительно 
повысить экономическую рентабельность предприятия.   

Примыкание земельного участка к проезжей части улицы Максима 
Горького, которая является по своей категории улицей местного значения, 

обуславливают возможность использование земельного участка для 
коммерческой административно-бытовой недвижимости. Эксплуатация 
объекта недвижимости в данном направлении обусловлена его 
территориальным расположением, удобным как для пешеходов, так и для 
населения пользующихся легковым автомобильным транспортом, в связи с 
удобными подъездными путями. Улица Максима Горького располагается в 
непосредственной близости с проезжей частью улицы Улежникова, которая 
является улицей местного значения, на которой расположены здания и 
сооружения торгового, административного, складского и производственного 
назначения, остановки общественного транспорта, а также с проезжей частью 
проспекта Ленина, которая является магистральной улицей общегородского 

значения, на которой также расположены здания и сооружения торгового, 
административного, складского и производственного назначения и остановки 

общественного транспорта.  
Эксплуатация проектируемого объекта в качестве предприятия 

общественного питания - кафе, с отклонением от предельных параметров не 
нарушает общей застройки района. Все эти аспекты являются основным 
фактором выбора предельных параметров данного вида использования 
объекта недвижимости. 
 

3. Характеристика объекта. 
 

Проектируемое здание предприятия общественного питания - отдельно 
стоящее, с размерами 14x18м по осям, с несущим металлическим равно-

связевым каркасом, одноэтажное, без подвала, отапливаемое, II степени 
огнестойкости при классе конструктивной пожарной опасности С0. Класс 
функциональной пожарной опасности – Ф3.2.  

Наружные стены – сэндвич-панели заводского изготовления толщиной 
150мм., с негорючим минераловатным утеплителем. 

Внутренняя стена отделяющая обеденный зал от складских, 



 

производственных, технических и административно-бытовых помещений 

толщиной 200мм. – из газобетонных, пазо-гребниевых блоков типа «Сибит». 

Внутренние перегородки толщиной 80/100мм. - по серии "Комплектные 
системы Кнауф", из гипсокартонных листов по металлическому каркасу. 

Фундаменты - железобетонные, монолитные, стаканного типа, с 
глубиной заложения ниже отметки промерзания грунта, на естественном 
основании, по щебеночной подготовке. 

Колонны металлического каркаса - металлические, из стальной 
профильной трубы с расчетным сечением. 

Перемычки - отсутствуют. 

  Балка покрытия - металлические, с уклоном, из швеллеров и двутавров с 
расчетным сечением. 

Прогоны покрытие - металлические, из швеллеров с расчетным 
сечением. 

Кровля - односкатная, без чердачного типа, с покрытием из сэндвич-

панелей заводского изготовления толщиной 200мм., с негорючим 
минераловатным утеплителем. 
      Предприятие в соответствии с законодательством имеет право  
самостоятельно определять численность и квалификационный состав и 
утверждать штаты. Формирование профессионально – квалификационного 
состава предприятия предполагается из необходимости достижения высокого 
уровня обслуживания клиентов и обеспечения требуемого качества 
обслуживания. 

Численность ИТР предприятия составлена в соответствии с 
установленным режимом работы. При определении численности работников 
предприятия учитываются следующие факторы: 

- средняя стоимость производимой продукции; 
- планируемый объём продаж в единицу времени; 
- товарооборот на одного работника в единицу времени; 
- режим работы предприятия; 
- производственная мощность предприятия; 
- укрупнённые нормы численности работников на единицу 

перерабатываемой продукции на заготовочных участках. 
Проектируемый объект включает в себя основной минимальный 

комплекс торговых, административно-бытовых, складских, 
производственных, подсобных и технических помещений. Здание имеет 
архитектурный облик малого, городского предприятия общественного 
питания. Предусматривается комплексное благоустройство прилегающей 
территории, с устройством подъездных путей, временной открытой парковки 
автотранспорта для клиентов автомойки, пешеходных тротуаров, 
технологических проездов и площадки для разгрузки товаров, и продуктов.  

 Зонирование территории земельного участка обусловлено 
технологически. Главным фасадом проектируемое здание предприятия 

общественного питания – кафе, обращено на восток, на проезжую часть 
улицы Максима Горького. Временная открытая стоянка автотранспорта для 
клиентов предусматривается также с восточной стороны, на территории 
земельного участка, вдоль проезжей части улицы Максима Горького. Загрузка  
 



 

товаров продуктов и полуфабрикатов, предусматривается с западной стороны, 
изолированно от главного входа.  

Таким образом, функционально и технологически выделяются зоны, 
обусловленные технологическими решениями для проведения разгрузочных  
работ, места для временного хранения автотранспорта клиентов и служебные 
зоны (инженерно-технического назначения и загрузки), а также 
технологические проезды. 

Для обеспечения пешеходной доступности предусмотрены тротуары и 
отмостка вдоль территории проектируемого здания. 

 

4. Санитарные и противопожарные требования к объекту. 
 

Согласно требованиям СП 42.13330.2016 "Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений и СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов», санитарно-защитная зона от 
проектируемого объекта – не регламентируется. 

Класс функциональной пожарной опасности проектируемого объекта – 

Ф3.2.  

Строительные конструкции здания имеют степень огнестойкости –II 

(вторую) и класс конструктивной пожарной опасности – С0. Строительные 
конструкции реконструируемого здания по пожарной опасности 
классифицируются как не пожароопасные – К0. 

Противопожарные расстояния между зданиями и сооружениями при 
организованной застройке, в зависимости от степени огнестойкости и класса  
их конструктивной пожарной опасности, следует принимать в соответствии с 
таблицей № 2 СП 4.13130.2013 «Свод правил Системы противопожарной 

защиты ограничение распространения пожара на объектах защиты 

требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям». 
Смежное здание служебного гаража по ул. Карла Маркса № 117б, 

расположенное с западной стороны от проектируемого объекта, имеет II 
(вторую) степень огнестойкости и класс конструктивной пожарной опасности  
 

С0 (прил. «СП 112.13330.2011. Пожарная безопасность зданий и 
сооружений»). Смежное здание операторской капитальной АЗС на 4 колонки, 
по пер. Улежникова № 16, расположенное с западной стороны от 
проектируемого объекта, имеет II (вторую) степень огнестойкости и класс 
конструктивной пожарной опасности С0.  

Минимальный противопожарный разрыв между проектируемым объектом 
II (второй) степени огнестойкости при классе конструктивной пожарной 
опасности С0 и смежным зданием служебного гаража по ул. Карла Маркса  

№ 117б, а также смежным зданием операторской АЗС, по пер. Улежникова   
№ 16, должен быть - 6 метров. Согласно ранее разработанному Лукашеным 
К.А., разбивочному плану, шифр 07/26/06-024 УРВИ, расстояние от здания 
служебного гаража по ул. Карла Маркса № 117б до проектируемого здания 
предприятия общественного питания, принято - 6,7 метра, что соответствует 
нормам. Расстояние от здания операторской АЗС, по пер. Улежникова № 16,  

 



 

до проектируемого здания предприятия общественного питания, принято - 6,0 

метров, что также соответствует нормам. 
   

5. Заключение. 
Расположение проектируемого здания предприятия общественного 

питания - кафе по адресу: Российская Федерация, Алтайский край, город 

Рубцовск, ул. Максима Горького № 20, относительно смежных земельных 
участков и объектов недвижимости, соблюдается санитарными, 
противопожарными и градостроительными нормами. 

Расположение объекта на участке соответствует функциональным 
задачам территориальной зоны «Т» (транспортная зона) и не оказывает 
вредного влияния на характер и процесс жизнедеятельности и эксплуатации 
объектов, расположенных на смежных земельных участках. 

Настоящей проектной документацией по обоснованию на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке по 
адресу: Алтайский край, город Рубцовск, ул. Максима Горького № 20 

устанавливается, что при предлагаемом отступе 3,0 метра от границы 
земельного участка обеспечивается: 

- соблюдение требований санитарных, противопожарных и 
градостроительных норм; 

- соблюдение правовых условий и функциональных задач 

территориальной зоны «Т» (транспортная зона). 

Законные права и интересы правообладателей смежных земельных 
участков и объектов недвижимости, расположенных на прилегающих 
земельных участках – не нарушаются. 

    

6. Приложение. 

- разбивочный план земельного участка масштаба М 1:500, 

разработанный Лукашеным К.А., шифр 07/26/06-024 УРВИ; 

- выписки из Единого государственного реестра недвижимости об 
объекте недвижимости от 17.08.2026г. № КУВИ-001/2026-110571586, на 
земельный участок, с кадастровым номером 22:70:021105:8, площадью 
589кв.м., по адресу: Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск,  
ул. Максима Горького, 20, выданной Филиалом публично-правовой компании 
«Роскадастр» по Алтайскому краю; 

- градостроительный план земельного участка № РФ-22-2-09-0-00-2026-

2413-0 от 21.04.2026г., подготовленный Комитетом по архитектуре и 
градостроительству Администрации города Рубцовска; 

- постановление Администрации города Рубцовска Алтайского края  
№ 2098 от 17.08.2026 «Об предоставлении разрешения на условно-

разрешенный вид использования земельного участка – общественное питания 
(4.6) и объекта капитального строительства – здание кафе по адресу: 
Российская Федерация, Алтайский край, город Рубцовск, ул. Горького № 20.  















































АССОЦИАЦИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ ОБЩЕРОССИЙСКАЯ НЕГОСУДАРСТВЕННАЯ НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ –
ОБЩЕРОССИЙСКОЕ МЕЖОТРАСЛЕВОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ РАБОТОДАТЕЛЕЙ «НАЦИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ,

ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ВЫПОЛНЯЮЩИХ ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ, И САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ
ЛИЦ, ОСУЩЕСТВЛЯЮЩИХ ПОДГОТОВКУ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ»

ВЫПИСКА

из единого реестра сведений о членах саморегулируемых организаций в области 
инженерных изысканий и в области архитектурно-строительного проектирования и 

их обязательствах 

2209034020-20220921-0848
(регистрационный номер выписки) 

21.09.2022
(дата формирования выписки) 

Настоящая выписка содержит сведения о юридическом лице (индиви дуальном
предпринимателе)

Общество с ограниченной ответственностью «Аркада»
(полное наименование юридического лица/ФИО индивидуального предпринимателя)

1072209002876
(основной государственный регистрационный номер)

№
п/п

Наименование Сведения

С 30.06.2010 является членом СРО Саморегулируемая организация Ассоциация «Союз
архитекторов и проектировщиков Западной Сибири» (СРО-П-007-29052009)



1 Сведения о члене саморегулируемой
организации: идентификационный номер
налогоплательщика, полное и сокращенное
наименование юридического лица, адрес места
нахождения, фамилия, имя, отчество
индивидуального предпринимателя, место
фактического осуществления деятельности,
единый регистрационный номер члена
саморегулируемой организации и дата его
регистрации в реестре

2209034020, Общество с
ограниченнойответственностью
«Аркада»,ООО «Аркада»,
658210,Российская Федерация,
Алтайский край, г. Рубцовск,пр-
т Рубцовский, д. 15, кв. 84,П-
007-002209034020-0148,
30.06.2010

2 Дата и номер решения о приеме в члены
саморегулируемой организации, дата
вступления в силу решения о приеме в члены
саморегулируемой организации

52 от 30.06.2010г., 
30.06.2010

3 Дата и номер решения об исключении из
членов саморегулируемой организации,
основания исключения

4 Сведения о наличии у члена саморегулируемой организации права осуществлять
подготовку проектной документации:
а) в отношении объектов капитального
строительства (кроме особо опасных,
технически сложных и уникальных объектов,
объектов использования атомной энергии);

Да,

б) в отношении особо опасных, технически
сложных и уникальных объектов капитального
строительства (кроме объектов использования
атомной энергии);

Нет

в) в отношении объектов использования
атомной энергии

Нет

5 Сведения об уровне ответственности члена
саморегулируемой организации по
обязательствам по договору подряда на
подготовку проектной документации, в
соответствии с которым указанным членом
внесен взнос в компенсационный фонд
возмещения вреда

Первый уровень
ответственности (не превышает
двадцать пять миллионов
рублей)



6 Сведения о приостановлении права
осуществлять подготовку проектной
документации объектов капитального
строительства

7 Дата, с которой член саморегулируемой
организации имеет право осуществлять
подготовку проектной документации по
договорам подряда, заключаемым с
использованием конкурентных способов
заключения договоров, в соответствии с
которым указанным членом внесен взнос в
компенсационный фонд обеспечения
договорных обязательств

Нет

Дата уплаты дополнительного взноса Нет
8 Сведения об уровне ответственности члена

саморегулируемой организации по
обязательствам по договорам подряда на
подготовку проектной документации,
заключаемым с использованием конкурентных
способов заключения договоров, в
соответствии с которым указанным членом
внесен взнос в компенсационный фонд
обеспечения договорных обязательств

Нет

9 Сведения о приостановлении права
осуществлять подготовку проектной
документации по договорам подряда,
заключаемым с использованием конкурентных
способов заключения договоров

10 Фактический совокупный размер обязательств
по договорам подряда на подготовку
проектной документации, заключаемым с
использованием конкурентных способов
заключения договоров (руб.)

Нет



Руководитель Аппарата А.О. Кожуховский


