3. Описание гаража по пр. Ленина 185Д

Оцениваемое здание гаража с земельным участком находится в южной части города Рубцовска, между проспектом Ленина и улицей Осипенко. Расположение объекта считается выгодным из-за близости к основным транспортным магистралям. Ввод в эксплуатацию – 1982 год. С момента строительства здание гаража эксплуатировалось по своему проектному назначению – в качестве неотапливаемого гаража для одного среднетоннажного грузового автомобиля и склада.
Здание гаража представляет собой отдельно стоящее одноэтажное здание из комбинированных конструкций стен. Южная и западная стена сблокированы из б/у железобетонных панелей, восточная стена принадлежит соседнему гаражному кооперативу. Северная стена сварена из отходов листового металла, полученных в результате распила железнодорожных вагонов. Кровля из металла толщиной 1 мм, односкатная, имеются следы протечек. Кровля опирается на балки из металлических труб диаметром 76 мм. Балки держатся на колоннах из металлических труб диаметром 300 мм. Всего в здании 10 таких колонн. Единственные ворота размером 3,8х2,6(h) метров расположены с северной стороны. Калитка у ворот отсутствует (украдена). Ворота открываются с трудом. В здании гаража 4 отсека, но только одни ворота, что не позволяет заехать больше одной машины. В здании отсутствует электроснабжение. Окна также отсутствуют. Пол бетонный, полуразрушен. В среднем пролёте в полу выкопана траншея под смотровую яму, но строительство ямы не закончено. 
Здание построено с нарушением всех строительных норм и правил, из вторичных строительных материалов. Объект не готов к эксплуатации, находится в очень слабом состоянии, требующем ремонта ворот, ремонта смотровой ямы, ремонта кровли, замены калитки на воротах.
Земельный участок, на котором находится объект оценки, имеет кадастровый №22:70:021506:1199, площадь 95 м2. При площади гаража равной 93,6 м2 это означает, что территория с севера для подъезда к гаражу принадлежит собственникам соседнего гаража, необходимо оформлять сервитут. Оцениваемый участок не имеет ограждения и раздела границ с соседними участками, полностью совпадает с площадью застройки гаража. 
С севера от участка находится здание гаражей по проспекту Ленина 185А, с юга, востока и запада – частные гаражи. Кольцевой проезд вокруг объекта оценки отсутствует. Участок зимой заносится снегом высотой 1,5 метра со стороны въезда. Место для парковки перед объектом отсутствует. Ближайшая остановка городского транспорта – остановка «Аптека», находится в 200 метрах к югу. Подробно характеристики приведены в таблице 3.

3.1. Общая количественная и качественная характеристика объекта

Таблица 3
	Адрес объекта
	Г. Рубцовск, пр. Ленина 185Д

	Год постройки
	1982 год

	Кадастровый номер здания
	22:70:021506:1197

	Балансовая стоимость здания
	

	Кадастровая стоимость здания
	362822 руб.

	Количество этажей здания
	1 этаж, без чердака и подвала

	Общая площадь здания 
	93,6 м2

	Высота здания до низа перекрытия
	От 2,2 до 2,6 метра, в среднем 2,4 м

	Застроенная площадь здания
	5,9х16,1=95,0 м2

	Высота здания снаружи
	в среднем 2,4 м

	Строительный объём здания
	228 м3, 

	Фундамент под наружные стены
	Ленточный, монолитный бутобетонный

	Стены наружные 
	Южная и западная стена сблокированы из б/у железобетонных панелей, восточная стена принадлежит соседнему гаражному кооперативу. Северная стена сварена из отходов листового металла, полученных от распила вагонов

	Перекрытия в здании
	Кровля из металлических листов, опирается на балки перекрытия из металлических труб 76 мм. Балки держатся на колоннах из металлических труб диаметром 300 мм.

	Пол
	Бетонный, имеются провалы и трещины, в центре выкопана смотровая яма 1х5 м

	Кровля
	Кровля из металла 1 мм, совмещена с перекрытием, односкатная, имеются протечки

	Отделка здания
	Отсутствует

	Ворота
	Единственные ворота размером 3,8х2,6(h) метров расположены с северной стороны Открываются с трудом, калитки нет

	Окна
	Отсутствуют

	Электроснабжение, отопление, вентиляция
	Отсутствует

	Водопровод, канализация
	Отсутствует

	Благоустройство
	Отсутствует

	Подъездная дорога
	По улице Осипенко, асфальта нет

	Техническое состояние всего здания
	Состояние гаража неработоспособное, слабое, требует ремонта ворот, заделки смотровой ямы, ремонта кровли, проведения электроснабжения

	Земельный участок
	площадью 95 м2, 
кад. № 22:70:021506:1199

	Категория земель
	Земли населённых пунктов

	Удельная кадастровая цена земли
	133790,4 / 95=1408,32 руб/м2
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План земельного участка из публичной кадастровой карты
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	Гараж по Ленина 185Д, 
Общий вид с юго-востока

	Гараж по Ленина 185Д, 
Общий вид с юго-запада
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	Гараж по Ленина 185Д, 
Вид с севера, калитки нет
	Гараж по Ленина 185Д, 
Подъезд с севера через соседние участки
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	Гараж по Ленина 185Д, 
Северная стена с одними воротами

	Гараж по Ленина 185Д, 
Северная стена из металла
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	Гараж по Ленина 185Д, 
Вид изнутри
	Гараж по Ленина 185Д, 
конструкция перекрытия  
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	Гараж по Ленина 185Д, 
Примыкание бетонной стены к металлической стене
	Гараж по Ленина 185Д, 
Вид на ворота изнутри
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	Гараж по Ленина 185Д, 
Недостроенная смотровая яма
	Гараж по Ленина 185Д, 
Стена соседнего гаража




10

4

image3.jpeg




image4.jpeg




image5.jpeg




image6.jpeg




image7.jpeg




image8.jpeg




image9.jpeg




image10.jpeg




image11.jpeg
i




image12.jpeg




image13.jpeg




image1.png
' B nysmmunas kanactposas kapta - X | +
& 5 C (0 @& egp365ru/map/?kadnum=22:70:021506:1199 Q e B O
q fnnexc EJ OKRU [@ MailRu G Google 0§ Avito M fwpexclorosa (@ GISMETEO:noropa..  BJ Aamukmcrpaunsro.. % My6muunas kagact..  “r Mly6auukas kagact.. P CPOHKCO Mepsan.. @ flpowm. Mposaxa as.. »
11 I . B | FIIR " | b e
22:70:021506:1199 7 = (e Kapra Anpekc
1 ( Kapta Google
) Kapta 2GIS
() OpenStreetMap
) CnyTHuK AHOekc
() CnyTHuk Google
) CnyTHuK Bing

(#) MokasaTb kagacTposbie
rpaHuLibl y4acTkos

() Tematnueckas kapta

FIUTLCS CCHUKOIA

K. Mapx(

’o nren
SHAGKC
, HeHawnmm yqawox/[:(oy Ha kapTe? g;@mﬁ\gl’l\‘}%ﬂeiﬁﬂ%w§iﬂ'[ﬁ





image2.jpeg





3. Îïèñàíèå 

ãàðàæà ïî ïð. Ëåíèíà 185Ä

 

 

Îöåíèâàåìîå çäàíèå ãàðàæà ñ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì íàõîäèòñÿ â þæíîé ÷àñòè ãîðîäà 

Ðóáöîâñêà, ìå

æäó ïðîñïåêòîì Ëåíèíà è óëèöåé Îñèïåíêî

. 

Ðàñïîëîæåíèå îáúåêòà ñ÷èòàåòñÿ 

âûãîäíûì èç

-

çà áëèçîñòè ê îñíîâíûì òðàíñïîðòíûì ìàãèñòðàëÿì. Ââîä

 

â ýêñïëóàòàöèþ 

–

 

1982

 

ãîä. 

Ñ ìîìåíòà ñòðîèòåëüñòâà

 

çäàíèå ãàðàæà ýêñïëóàòèðîâàëîñü ïî ñâîåìó ïðîåêòíîìó 

íàçíà÷åíèþ 

–

 

â

 

êà÷åñòâå íåîòàïëèâàåìîãî ãàðàæà äëÿ îäíîãî ñðåäíåòîííàæíîãî ãðóçîâîãî 

àâòîìîáèëÿ è ñêëàäà.

 

Здание 

гаража

 

представляет собой отдельно стоящее одноэтажное здание из 

комбинированных конструкций стен. Южная и западная стена сблокированы из б/у 

железобетонных 

панелей, восточная стена принадлежит соседнему гаражному кооперативу. 

Северная стена сварена из отходов листового металла, полученных в результате распила 

железнодорожных вагонов. Кровля из металла толщиной 1 мм, односкатная, имеются следы 

протечек. Кровля

 

опирается на балки из металлических труб диаметром 76 мм. Балки держатся на 

колоннах из металлических труб диаметром 300 мм. Всего в здании 10 таких колонн. 

Единственные ворота размером 3,8х2,6(

h

) метров расположены с северной стороны. Калитка у 

ворот отс

утствует (украдена). Ворота открываются с трудом. В здании гаража 4 отсека, но только 

одни ворота, что не позволяет заехать больше одной машины. В здании отсутствует 

электроснабжение. Окна также отсутствуют. Пол бетонный, полуразрушен. В среднем пролёте в 

полу выкопана траншея под смотровую яму, но строительство ямы не закончено. 

 

Здание построено с нарушением всех строительных норм и правил, из вторичных 

строительных материалов. Объект не готов к эксплуатации, находится в очень слабом состоянии, 

требующем 

ремонта ворот, ремонта смотровой ямы, ремонта кровли, замены калитки на воротах.

 

Çåìåëüíûé ó÷àñòîê,

 

íà êîòîðîì íàõîäèòñÿ îáúåêò îöåíêè, èìååò êàäàñòðîâûé 

№

22:70:

021506

:

1199, 

площадь 95 м

2

. При площади гаража равной 93,6 м

2

 

это означает, что 

территория с се

вера для подъезда к гаражу принадлежит собственникам соседнего гаража, 

необходимо оформлять сервитут. Оцениваемый участок не имеет ограждения и раздела границ с 

соседними участками, полностью совпадает с площадью застройки гаража. 

 

С севера от участка нахо

дится здание гаражей по проспекту Ленина 185А, с юга, востока и 

запада 

–

 

частные гаражи. Кольцевой проезд вокруг объекта оценки отсутствует. Участок зимой 

заносится снегом высотой 1,5 метра со стороны въезда. Место для парковки перед объектом 

îòñóòñòâóåò. 

Áëèæàéøàÿ îñòàíîâêà ãîðîäñêîãî òðàíñïîðòà 

–

 

îñòàíîâêà «Àïòåêà», íàõîäèòñÿ â 200 

ìåòðàõ ê þãó. Ïîäðîáíî õàðàêòåðèñòèêè ïðèâåäåíû â òàáëèöå 3.

 

 

3.1. Îáùàÿ êîëè÷åñòâåííàÿ è êà÷åñòâåííàÿ õàðàêòåðèñòèêà îáúåêòà

 

 

Òàáëèöà 3

 

Àäðåñ îáúåêòà

 

Ã. Ðóáöîâñê, ïð. Ëåíèíà 

185Ä

 

Ãîä ïîñòðîéêè

 

1982 ãîä

 

Êàäàñòðîâûé íîìåð 

çäàíèÿ

 

22:70:

021506

:

1197

 

Áàëàíñîâàÿ ñòîèìîñòü

 

çäàíèÿ

 

 

Êàäàñòðîâàÿ

 

ñòîèìîñòü

 

çäàíèÿ

 

362822 ðóá.

 

Êîëè÷åñòâî ýòàæåé çäàíèÿ

 

1

 

ýòàæ,

 

áåç ÷åðäàêà è ïîäâàëà

 

Îáùàÿ ïëîùàäü 

çäàíèÿ 

 

93,6

 

ì

2

 

Âûñîòà çäàíèÿ äî íèçà 

ïåðåêðûòèÿ

 

Îò 2,2 äî 2,6 ìåòðà, â ñðåäíåì 2,4

 

ì

 

Çàñòðîåííàÿ ïëîùàäü çäàíèÿ

 

5,9õ16,1=95,0

 

ì

2

 

Âûñîòà çäàíèÿ ñíàðóæè

 

â ñðåäíåì 2,4

 

ì

 

Ñòðîèòåëüíûé îáú¸ì çäàíèÿ

 

228

 

ì

3

, 

 

Ôóíäàìåíò ïîä íàðóæíûå ñòåíû

 

Ëåíòî÷íûé, ìîíîëèòíûé áóòîáåòîííûé

 

Ñòåíû íàðóæíûå 

 

Þæíàÿ è çàïàäíàÿ ñòåíà ñáëîêèðîâàíû èç á/ó 

æåëåçîáåòîííûõ ïàíåëåé, âîñòî÷íàÿ ñòåíà 

ïðèíàäëåæèò ñîñåäíåìó ãàðàæíîìó êîîïåðàòèâó. 

Ñåâåðíàÿ ñòåíà ñâàðåíà èç îòõîäîâ ëèñòîâîãî 

ìåòàëëà, ïîëó÷åííûõ 

îò

 

ðàñïèëà âàãîíîâ

 

